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A nuevo Plan Basico de/Ordenacion Municipal de El Gastor-establecera, en -
77 se al principio de desarrollo sostenible, una nueva ordenacion urbanistica % Y / /- ' Pe - \ oY :
, del municipio ajustada a Ila actual situacion economica, social vy K : « > . = O\ 4 ) ( ‘ =
M — medioambiental, adaptada al nuevo texto legal aprobado con la Ley 7/2021, / | e e /4 B R : =
f > de 1 de diciembre, de impulso 'para la sostenibilidad del territorio en / ' j (N
e Ve . .
\ Andalucia (LISTA). Se trata de una oportunidad para revisar la actual / ?5’/\ =
Sl g planificacion y organizacion de la ocupacion y utilizacion del suelo, asi como / p e
L\) : ~ la transformacion de /éste mediante la urbanizacion y edificacion y sus / J
‘ \ 4 A a2 et . A
/ . consecuencias paracel entorno. La ordenacion urbanistica que finalmente se \ > I/
\ - apruebe con la gga?hitacién del PBOM se estructurara en dos niveles: / ) i |l <y
) el ARROYO >/ 75 / ' S
f/ 1 e La ORDENACION URBANISTICA GENERAL, cuyo objeto es establecer la / \
> definicion del modelo general de ordenacion, la planificacion estratégica de su ) N , ;
- evolucién a medio y largo plazo y las determinaciones que complementan la (’ / & Tk K LR o
/ definicion del modelo general de ordenacion. % i
> E o . N/
B\ ; N/ V4 z e y ‘
(e La ORDENACION URBANISTICA DETALLADA, con la que se definira el / /
) trazado pormenorizado completo de la trama urbana, sus espacios publicos y 4 Erde
dotaciones. y
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que se definira en el PBOM recogera la { ORDENACION URBANISTICA GENERAL \ Tt~
= CLASIFICACION DEL SUELO de todo L A ) N | /2 R ) APe 4
L el término municipal, delimitando los ,;Moelo/generall de ordenacion \ | / \ Wz i |
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estando |ntegrados en ' un ambito
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: conectados a redes publicas del ,’ SS.GG. de esp. libres y z. verdes:
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o ) SUELO RUSTICO. Corresponde a Jos L) ,, / B Ambulatorio Al
terrenos adscritos a tres categorias: Embalse | e £ W Coevic ]\
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2 (Iﬂ Se incluye una nueva division del suelo risticoen ~ 2» & Se delimitan 5 ambitos de agrupaciones de )  Atendiendo a las necesidades actuales de\_: < Se resplveran los problemas de movilidad E El nuevo PBOM promovera-una
3 -1 tres categorias y una zonificacién con las N TTRANY edificaciones existentes (AEI) en suelo rustico, en la \ QO creci 'eﬁtp\urbano y de la gctividad e mejorando la red viaria y peatonal. La principal w > ocupacion racional y eficiente del
& directrices para la implantacion de las 0 " zona conocida como El Jaral y su extension hacia el > U econdmica,.se delimita un unico ambito /7 \ actuacion se centra en la iniciativa para . 0Ow suelo, optando por la
) g X ACTUACIONES ORDINARIAS, necesarias para el \\m O sur por la carretera CA-9114. En estos ambitos se ¢ 0 =) parauna acﬁ,lacién de transformacion ; _J]  promover.un NUEVO TRAZADO DE LA Z“I- REVITALIZACION el nucleo urbarfo de
=' = normal funcionamiento y desarrollo de las = O) planificaran, a través del correspondiente PLAN < W urbanistica de nueva urbanizagion en \ai? <& CARRETE ’A-4113 en su conexién con el O )  El Gastor, evitando su dispersion y B
|| = E actividades ligadas al medio natural, incluso las N z\l_% ESPECIAL DE ADECUACION AMBIENTAL Y | O O suelo rfistico, cﬁ"yomuso global productivo =  nlcleo urbano de El Gastor. La propuesta final = ; fomentando la diversidad de usos. a " id
§ z\' edificaciones para uso residencial vinculadas a \O ) TERRITORIAL, las medidas necesarias para la \%E—Q——"pernjiti a la implantacion del necesario > 2>  reafirma la idea ya estudiada en afios anteriores, O  Para ello el PBOM delimitara los,
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' - Km; con las que se podran implantar usos y actividades U m\ estas agrupaciones de edificaciones y para garantizar [ Q// ubicar Ias\ctividadéﬁ@rg:e les, ' <€ como “Carril de las Minas”. \i Q"< . ACTUACIONES DE/TRANS ACION =
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00 asentamientos se ‘establ_ecerén, para cada zona, las \|_| LLlI abastecimiento de agua, saneamiento y suministro \/m S durante la ejecucién del an'\parcial**"%4 7> T) \ proximas a los accesos al nucle ineipal pa . Z O delimitados'por las NN.SS., pero con [ oy
U w medidas complementarias a las ya establecidas por .: de energia eléctrica, asi como de O = aprobado en el s?e/cto e suelé\ ' %A\O W | su acondicionamiento como APARCAMIENTOS Ozt criterios de ordenacion revisados para {
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Escala 1:50.000

LEYENDA

La Puente Ellaral

——— Limite ambito de ordenacioén
—+—+— Limite de término municipal
—+—+— Limite de provincia

== (Carretera

E Embalse Zahara-El Gastor
ZONAS:

NS N ; Mal . .
LoCgrdilerg i i ZONA A. Parque natural Sierra de Grazalema y su zona de proteccién

Loma.Cabeza

- ZONA B. Area de influencia del embalse Zahara-El Gastor
- ZONA C. Cerro y Tajo Lagarin y su area de influencia
- ZONA D. El Jaral y su entorno

- ZONA E. Era de la Vifia y su entorno

Se establecen 5 ZONAS DE SUELO RUSTICO, comprendidas por
terrenos de distintas categorias, en funcién a sus caracteristicas,
potencialidades y deficiencias. Para cada una de ellas el PBOM
establecera:

Pago Arriba

Cordero

e Directrices para para la implantacion de actuaciones ordinarias y
extraordinarias.

Pugrto
del Acgbuche

rateras
£ \"\ Grazalema

Los Espartales

e Medidas para evitar la formacidn de nuevos asentamientos.

Gaidovar
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ORDENACION URBANISTICA DETALLADA
Zonificacion del suelo urbano
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LEYENDA

—+—+— Limite de provincia
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ZONAS:
ZU-1 Residencial - "Casco antiguo"
ZU-2 Residencial - "Zona de extension"

ZU-3 Residencial-turistico. "Ultimos desarrollos"

D Limites de suelo urbano

AREAS PREFERENTES ATUs

De reforma interior
- .

L--] De mejora urbana y de rehabilitacién edificatoria

Se delimitan 3 ZONAS DE SUELO URBANO, para cada una de ellas se
desrrollara:

e La CARACTERIZACION definida por el uso global y pormenorizado,
la densidad, el nivel dotacional, el espacio verde urbano y los
aparcamientos publicos.

 Directrices generales de actuacion con la identificacion de las
AREAS PREFERENTES para la delimitacion de actuaciones de reforma
interior y de mejora urbana y de rehabilitacidon edificatoria.




